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            초록
          
        

        
          Street connectivity is pivotal in creating vibrant urban environments. Previous studies have shown that street connectivity has a significant impact on urban health and land use, and it promotes commercial interaction and leisure activities by citizens. It is thus important to empirically analyze the influence of street connectivity on the commercial economy as a factor that promotes commercial interaction and leisure activities.

          Studies on connectivity have developed different approaches depending on the urban, architectural, and transportation contexts, and the majority focus on centrality and accessibility. In addition, previous studies related to the economy of commercial districts have focused on socio-economic variables, with studies based on the spatial characteristics of commercial districts lacking.

          To address these gaps, this study compared and analyzed how the index of street connectivity in the urban context differs from connectivity indicators used in spatial syntax and transportation, and empirically examined the effect of street connectivity on the commercial economy. The developed commercial district of Seoul was set as the spatial scope, and sales data for the food & beverage (F&B) industry were used, as this is one of the industries most affected by people's activities and interactions. Street connectivity was measured as street density and intersection density. Multiple regression analysis was applied to prove that higher street connectivity causes higher F&B business sales in commercial districts.

          This study underscores the significance and role of street connectivity, and provides a comparison with architectural and traffic indicators. It also emphasizes the importance of streets as public places in relation to the economy of commercial districts.
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      Ⅰ. 서 론
      활력 있는 도시환경 조성을 위한 중요 요소로, 상권 경제에 관한 탐구는 상권의 지속가능성을 위해 중요히 다루어지고 있다. 특히 상권은 소비자를 끌어들이는 재화와 서비스가 존재하는 ‘공간’으로, 지역경제에 직결됨에 따라 권역적 차원에서의 현황 분석 및 활성화 방안 모색이 요구된다.

      가로(Street)는 이동공간인 동시에 사회적 공간으로 사람들의 경제, 사회, 문화의 교류 활동을 위한 공공공간이다. 이는 근대 도시계획에서 중요시되던 이동을 위한 목적을 넘어, 사회적 활동이 발생하는 머무름을 담는 ‘장소’로서의 역할을 지닌다. 이에 가로는 보행성(Walkability)과 생활성(livability)을 증진시키는 도시 활력의 주요 요소로 간주된다(Molaei et al., 2021; Kelly et al., 2011).

      그러나 상권 경제의 영향 요인에 관한 기존의 문헌들은 상권의 인구, 산업적 특성과 상권의 구성요소(점포의 특성, 입지) 등을 중심으로 발전되었으며, 사람들의 이동과 상호작용이 발생하는 가로와 상권 경제 간 관계에 대한 탐구는 권역의 전반적인 연결성보다는 단편적인 획지 관점에서 이루어졌다. 한 지점에서 다른 지점을 잇는 가로가 지니는 중심성 및 접근성, 또는 도시설계 차원에서의 가로 내 구성 요소에 대한 연구가 중점적으로 진행되었으며, 상업 활동이 이루어지는 권역에 대한 전반적 특성에 대해 다룬 연구는 미비한 실정이다.

      가로 연결성은 도시공간을 구성하는 중요한 뼈대로서 가로 공간에 대한 점적인 접근이 아닌 권역 차원의 면적인 접근을 기반으로 한다. 국외 연구에서는 UN-Habitat(2013)에서 제시한 SCI(Street Connectivity Index)을 비롯하여 공간 투과성 측면에서의 도시의 여러 스케일에 따른 도시계획적 차원에서의 연결성이 지속적으로 탐구되고 있다. 그러나, 국내에서는 건축, 교통 등 각 분야에서 출발한 다양한 연결성 측정 방법이 활용되고 있으며, 가로의 중심성과 접근성 등 노드(Node)의 특성을 중심으로 노드 자체가 어떤 유입력을 갖는가에 초점이 맞추어져 있었다.

      도시계획 차원에서는 지속가능한 상권 경제활력을 위해 개별점포 단위가 아닌 상권이라는 ‘권역’단위의 접근이 필요하다. 미시적 차원에서 가로의 기능은 필지로의 접근 용이성을 증진시킴으로써 각 점포의 매출에 긍정적인 영향을 미칠 수 있으나, 이는 해당 상권 경제가 전반적으로 활성화되어있는가를 나타내지 않는다. 따라서, 상권의 기본적 영향요인과 함께 권역적 접근에서의 공공공간의 질에 대한 평가가 요구된다.

      본 연구는 서울시 발달상권을 대상으로 공간 투과성 측면에서의 가로 연결성을 측정하여, 권역 단위의 가로 연결성이 상권 경제에 미치는 영향을 증명하였다. 공간에 전반적으로 침투되어 틈틈이 접근 가능하도록 연결하는 망(Network) 특성 기반의 ‘가로 연결성’과 타 지표들 간 차이를 비교분석하여 권역적인 접근에서의 가로 연결성의 의미를 규명하였다. 또한, 다중회귀분석을 통해 가로 연결성이 상권 경제에 영향을 미치는 핵심적인 변수임을 실증분석하였다. 이를 통해 본 연구는 가로 연결성의 증진이 사람들의 방문 및 상호작용을 촉진하여 상권 내 직접적인 소비로 이어지는 영향을 보였으며, 개별 점포의 매출 활성화를 넘어 상권 경제 전체의 활력 증진을 위한 함의를 제시하고자 한다.

    

    

  
    
      Ⅱ. 이론적 고찰
      
        1. 공공공간으로서 가로
        공공공간은 사람들이 단체 또는 개인 활동을 위해 누구든 접근 가능한 장소이다(Carr et al., 1992). 이는 대중이 물리적, 시각적으로 접근할 수 있는 도시 구조의 모든 부분으로써 건물들 사이에 위치한 단순한 공간이 아니라 이 비어있는 공간에서 일어나는 행위들과 상호작용을 위한 곳으로 활용된다(장아영, 2023). 따라서 공공공간은 가로, 공원, 광장 또는 건물로 둘러싸인 도시 곳곳으로부터 확장되어 설명된다(Tibbals, 1992).

        가로는 사람들이 자유롭게 개별적으로 또는 집단적으로 참여하며 지속되는 다양한 능동적 또는 수동적 상호작용에 참여하기 위해 개방된 공공공간이다. 사회적 근린 상업의 가로가 잘 계획되고 관리될 때, 이는 이웃을 더 살기 좋게 만들고 공동체 의식을 형성하는 것에 기여한다(Mehta, 2013). 가로는 공공공간의 네트워크의 일부로 계획됨으로써 사람들과 만나 새로운 경험을 얻는 도시의 공간의 역할을 지닌다.

        도시에서는 교통을 위한 도로(road)도 필요하지만, 사회적 공간이자 도시의 구성요소를 연결하는 가로(street) 또한 중요한 요소이다(장아영, 2023). 삶의 질을 높이는 데에 가로의 역할이 중요하며, 따라서 가로를 잘 활용한 공간구조가 요구된다(Carmona et al., 2009; Banerjee, 2001; Hass-Klau, 1990; Moudon, 1987; Appleyard, 1981). 미국과 유럽에서는 ‘살기 좋은 또는 생활할만한(livable)’ 정도를 나타내는 도시 생활성(livability)을 국가와 도시 발전의 주요 의제로 채택하여 다양한 정책 및 사업을 추진해왔다. 대표적 정책인 ‘온전가로(Complete Street)’를 통해 가로를 사용하는 모든 사람들이 안전하게 접근할 수 있도록 가로를 계획, 설계, 건설, 운영 및 유지 관리하는 접근을 취하고 있다.

        가로 네트워크는 도시 이동성의 기본이 되는 도시의 연결 매트릭스인 동시에 도시의 기본적 서비스 배치를 위한 매트릭스로서, 궁극적으로는 가로 생활의 양과 질을 결정하는 의미를 가진다(UN-Habitat, 2013). 한 도시의 질적 수준을 가늠하는 척도 중 하나로 사용되는 ‘투과성(permeability)’은 크게 두 가지로 나뉘어 일정한 환경 내에서 그 다음 목적지까지의 통로가 얼마나 보이는가에 관련한 시각적 투과성과, 그 통로를 실제로 지나갈 수 있는지에 대한 물리적 투과성으로 구분된다(Carmona et al., 2009). 명확한 격자망은 다양한 이동 경로를 제공하며, 만약 격자망이 쿨데삭 등과 같이 막다른 길 또는 길의 단절로 인해 유지되지 못한다면 투과성은 줄어든다. 이는 이동성의 저하 및 사회적 활동의 저감과 함께 도시 활력을 떨어뜨리는 등의 심각한 문제를 야기한다.

        가로에 대한 국내 연구는 교통망 특성 분석, 도시 현상에 대한 효과 등에서 미시적 수준의 가로 네트워크 특성으로 발전하는 추세이다. 토지이용과 교통망의 연계성을 강화하여 보다 지속가능한 도시를 만들어야 한다는 시각이 확산되고 있다. 이에 그간의 연구는 교통 네트워크에 대한 분석과 함께 가로에서의 유동인구 흐름, 상점 및 업체의 공간 분포 등 다각적으로 공간 현상을 분석하는 방향으로 확장되고 있다(강창덕, 2017; Sevtsuk, 2010; Porta et al., 2005; Hiller et al., 1987; Haggett and Chorley, 1969).

        가로의 특성을 고려한 기존 연구들은 주로 각 필지별 특성 기반의 점적인 접근으로 확인되었으며, 공간 내에 전반적으로 침투되어 틈틈이 접근 가능하도록 연결하는 망(Network) 특성 기반의 권역적 접근이 미비한 실정이다. 노드(Node) 특성을 중심으로 한 가로의 접근성(Accessibility), 중심성(Centrality)과 도시공간의 다수 요인 간의 관계에 관한 연구(강창덕, 2017; Wang et al., 2011)를 바탕으로 보행량, 유동인구 수, 토지 가격, 상점 밀집도 등에 집중되어 있음을 확인하였다. 홍성조 외(2010)는 가로의 다양성과 연계성, 건축시설물 및 환경, 서비스 수준 등의 요인이 양호함에 따라 보행자의 만족도 상승을 유발하고, 상승한 만족도는 보행시간과 매출 건수의 증가에 영향을 미치는 것을 확인하였다. 또한, 공간디자인 네트워크 분석 기법(Spatial Design Network Analysis)을 통해 서울시 가로망을 분석한 연구는 중앙성, 단절성, 효율성 지표가 인근 토지 가격 변화에 유의미한 영향을 주고 있음을 밝혔다(강창덕, 2015).

      

      
        2. 가로 연결성 관련 연구
        연결성이 뛰어난 가로의 네트워크는 더 많은 가로로의 선택 범위와 더 직접적인 길을 선택할 수 있도록 기여하며, 출발지와 목적지 사이의 거리를 최소화하고 보행성을 증가시킴으로써 도시공간을 이용함에 있어 보행을 더욱 매력적이고 편리하게 만든다(장아영, 2023; Molaei et al., 2021). 작은 블록으로 가로망이 구성되었을 때, 이동 경로가 조밀하고 다양해지며, 따라서 가로 이용자에게 많은 경로 선택권이 주어진다. 블록이 작을수록 시각적 투과성도 높아져 한 교차점에서 다음 교차점까지 선택 가능한 경로를 파악하기도 쉬워진다(Carmona et al., 2009).

        즉, 가로 연결성은 경로 네트워크의 연결 밀도와 링크의 직접성을 의미하며, 연결성 증가에 따라 이동 거리가 감소하고 경로 선택 범위가 증가하여 목적지 간 더 많은 직행 이동이 가능하도록 한다. 이러한 특성으로 권역 내 보행 여건이 개선되어 해당 지역은 사람들이 방문하고 향유할 만한 공간으로서 작동한다. 이는 권역 내 경제적 활력, 환경과 같은 간접적 이익과 효율적인 교통 시스템, 삶의 질 향상을 통한 이동성에 대한 직접적 이익, 커뮤니티 접근성 측면에서의 내재적 이익을 유발한다.

        가로 연결성이 상권과 도시 활력에 미치는 영향은 다수의 연구를 통해 이론적으로 제기되었다. Kelly et al.(2011)은 양호한 보행자 환경을 위한 속성으로 양호한 가로 연결성을 채택하여 가로의 상대적 가치를 측정하였다. 높은 가로 연결성은 보행성, 접근성 및 도시 활력, 공간의 혼합용도에 영향을 주며, 가로 연결성은 공공공간과 보행성에 대한 투자에 의해 활성화된다(Distressed Retail Property Taskforce, 2013). 특히 빈곤한 지역일수록 교통수단 외 보행 접근을 위한 공공공간 구성이 필요하며 공원, 근린 상권 및 편의시설 사용을 위해 가로 연결성에 대한 수요가 보다 높은 것이 확인되었다(Mason et al., 2011).

        UN-Habitat(2013)는 거리와 공공공간이 차지하는 도시 지역 내 비율은 도시공간 계획의 중요한 특징이며, 실제로 적절한 거리와 공공공간을 갖고 있고 더 큰 연결성을 가진 도시가 살기 좋고 생산적이라고 주장하며 가로 연결성의 중요성을 강조한다. 나아가 이는 세계 여러 도시들을 대상으로 분석한 가로 연결성 결과를 바탕으로 가로 연결성 기준을 제시하고 있다. 제시된 최소의 수준은 가로 밀도(단위 면적당 총 가로 길이) 20km/km2, 교차로 밀도(단위 면적당 총 교차로 수) 100개/km2이다.

      

      
        3. 분야별 연결성 지표 비교
        ‘연결성’을 평가하기 위해 분야별 다양한 접근의 지표가 다수 개발되었다. 가로와 교차로를 중심으로 한 측정 지표에는 가로 비율, 가로 밀도, 교차로 밀도, 교차로 빈도 등이 있으며, 노드 간의 링크를 중심으로 한 측정 지표에는 연결된 노드 비율, 링크 노드 비율, 노드 수준 등이 있으며, 교통지리학적 관점에서의 주요 지표에는 알파·베타·감마 지수가 존재한다.

        공간에 대한 연결성 측정 방법은 분야별, 접근별로 다르게 개발되어 사용되고 있다. 가로의 연결을 평가하는 ‘연결성’에 대한 해석은 관점별 접근 방법에 따라 상이하며, 도시계획에서 요구되는 공간의 전반적 현황을 분석하기 위한 가로 연결성 측정은 면적인 측면에서 권역 자체를 가로가 얼마나 촘촘히 연결하고 있는가를 의미하는 밀도적 개념이 요구된다.

        공간 투과성 측면의 가로 연결성은 공간 전체에 대한 전반적인 접근과 이동을 용이하게 하는 면적 또는 권역적(site area)인 속성을 의미한다. 이는 한 권역에 전반적으로 조밀히 가로가 조성되어 구석구석까지 연결하고 있는가를 평가하는 지표이다(장아영, 2023). 이는 한 필지의 개별 특성이 아닌 공간 전체의 연결 정도를 나타내며, 상권별 가로 연결성을 측정 및 비교하면 다음 <Figure 1>과 같다. 강남 상권과 종로3가역 상권, 연남동 상권의 가로 연결성을 비교한다면 가로 밀도, 또는 교차로 밀도를 통하여 각 상권의 가로가 얼마나 촘촘하게 또는 세밀하게 구성되어 있는가를 측정한다. 상권별 가로 밀도를 측정한 후, ‘종로3가역 상권의 가로 연결성이 강남 상권의 가로 연결성보다 높다’ 혹은 ‘종로3가역의 상권의 가로가 다로 상권들보다 촘촘히 잘 연결되어 있다’라는 등의 해석이 가능하다.

        
          
          

          Figure 1. 
				
          

          
            Street network of commercial districts (Gangnam, Jongro-3ga, Yeonnam), Seoul
          
          

          

        

        도시의 권역적 접근을 반영한 연결성 측정을 위해 대표적으로 사용되는 지표는 가로 밀도(단위 면적당 가로 길이)와 교차로 밀도(단위 면적당 교차로 수)이다(Molaei et al., 2021; Shashank, 2016; Berrigan et al., 2010; Tresidder, 2005; Ewing, 1996). 이외에도 연결성 측정을 위해 수많은 지표가 개발되었으며 블록 밀도, 쿨데삭 밀도, 평균 블록 길이, 평균 블록 섹션, 연결된 교차로의 비율 등이 있다.

        이에 반해 건축 및 도시설계 분야에서 건축물 내부 또는 도시공간구조 분석을 위해 주로 활용되고 있는 방법론인 공간 구문론은 특정한 권역 내에 위치한 가로가 한 지점으로부터 다른 지점까지 잘 연결하는가를 평가하는 이론이다. 즉, 밀도적 개념으로 공간 내에 촘촘히 연결된 가로 구성에 중점을 둔 ‘가로 연결성’과는 다소 다른 개념이지만 연결성이라는 동음 아래 유사한 개념으로 혼용되고 있다. 강남 상권의 가로를 대상으로 공간구문론 분석을 한 결과는 다음 <Figure 2>와 같다. 이는 한 단위의 상권 내에서 폭이 넓은 가로에서 좁은 가로까지의 데이터를 표준화하는 너비 기반 해석과, 가로의 길이에 대한 표준화 점수를 이용한 길이 기반 해석으로 구성된다. 높은 표준점수를 갖는 가로가 빨간색(연결성이 좋음)을 띠는 반면 파란색을 띠는 가로는 낮은 연결성을 띠는 가로로 해석된다. 즉, 공간구문론은 하나의 단위면적 내에 위치한 여러 가로들 중, 더욱 긴 가로 혹은 더욱 넓은 가로가 메인 가로의 기능으로서 더욱 높은 공간 연결성을 가짐을 분석하는 방법으로, 연결성의 높고 낮은 정도는 곧 필지별 특성으로 반영된다.

        
          
          

          Figure 2. 
				
          

          
            Space Syntax result (street length) of Gangnam Commercial District
          
          

          

        

        또한, 교통공학 분야에서는 네트워크 위상학적 접근에 따라 알파, 베타, 감마 지수가 개발되었으며, 가로의 개수와 교차로의 개수로 구성된 수식이다. 이는 개수를 기반으로 측정되기 때문에 두 연결 공간 사이의 거리 측정 및 스케일이 미반영되는 특징을 가진다. 알파 지수는 네트워크에 존재할 수 있는 가능한 최대 회로 수에 대한 기본 회로 수의 비율을 의미하며 감마 지수는 네트워크의 실제 링크의 수와 가능한 최대 링크 수의 단순한 비율이다. 교통 지표로 주로 사용되는 연결성 지표는 가로 및 교차로의 ‘개수’를 사용하여 측정된다. 즉, 이는 가로의 ‘길이’ 및 분석 공간의 권역에 대한 개념이 배제되어있는 특성을 가진다. 이는 길이 또는 스케일과 무관하게 공간과 공간 간의 연결이 잘 되어있는가의 여부에 달려있다. 각 지수 산출에 대한 수식은 식 (1)과 같다.
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        <Figure 3>을 통해 교통공학에서 사용되는 지표와 가로 연결성에서 나타나는 결과에 대한 해석의 차이를 이해할 수 있다. 4개의 노드에 대해 동일한 링크가 동일한 수로 연결하고 있다. 이에 좌측 대상과 우측 대상의 알파지수 및 베타, 감마지수의 결과는 동일하게 나타난다. 반면, 밀도에 대한 개념이 기반되는 가로 연결성으로 두 연결성을 비교해보면, 더욱 촘촘하게 공간을 연결하고 있는 좌측의 대상이 단위면적당 더욱 높은 가로밀도와 교차로밀도를 나타내게 된다.

        
          
          

          Figure 3. 
				
          

          
            Same alpha index, different street connectivity
          
          

          

        

        즉, 공간구문론은 각 상점으로의 접근성을 분석하기 위한 연결성 측정 방법론이며, alpha index는 네트워크의 위상적 개념을 기반으로 하여 실제 지점 간의 거리가 반영되지 않은 연결성 측정법이다. 반면, 공간 전체(권역)의 특성을 내재한 가로 연결성은 밀도의 개념을 기반으로 한다. 전반적으로 촘촘하게 연결을 잘 시키고 있는가를 측정하는 지표로, 공간의 구석구석을 투과하는 가로의 밀도를 평가하는 접근법이다. 상권 전체의 활성화를 위해서는 장소적 개념으로써 밀도적 특성이 반영된 가로 연결성(street connectivity)이 반영되어야 한다.

      

      
        4. 상권 경제 선행연구 검토
        상권은 도시 전체 또는 배후 지역에 제공하는 재화 및 서비스의 수준에 따른 중심지 이론을 기반으로(양갑모, 2006), 소비자를 끌어들이는 상가가 존재하는 공간적 범위, 즉 상업 활동을 유발하는 일정 규모의 공간으로 정의한다(이연수 외, 2014). 도시 내 상업지구는 정보 교류, 업무, 매매 등의 활동이 일어나는 영역으로, 상권의 합리적 이용은 그곳의 문화·경제적 가치 향상과 건전하고 지속 가능한 발전을 유도한다(박준영 외, 2013).

        매출액은 상권의 안정성을 판단할 수 있는 지표이며, 이는 상권의 입지, 소비자들의 상권 방문 이유, 접근성, 심리 등에 근거한다(김현철·이승일, 2019). 매출액은 사람들의 방문 및 소비를 투영하며 상권 경제 활성화 정도를 측정하기 위해 사용되는 대표적인 변수이다.

        기존 연구에서는 상권 매출액에 영향을 미치는 요인은 크게 상권 내 산업의 특성, 상권의 공간적 특성, 인구 특성, 배후지역의 소득 수준 등이 고려되었다(이슬 외, 2022; 박준영·우아영, 2022; 유현지, 2021; 임수명 외, 2020; 강현모·이상경, 2018; 유경훈 외, 2016; Nilson, 2014). 상권 경제에 영향을 미치는 주요 산업적 특성은 각 점포의 평균 영업 개월, 개업 및 폐업률, 프렌차이즈 점포 수, 업종 다양성 지수, 점포 수, 집객시설 수 등으로 밝혀졌다. 또한 상권의 공간적 특성으로 대중교통과 공원, 하천 등의 어메니티로부터의 접근성이 좋을수록 상권 매출액에 긍정적인 영향을 주는 것으로 나타났으며, 넓은 상권의 면적 및 가로의 폭도 영향요인으로 고려되었다. 매출액에 영향을 미치는 인구 특성은 상권별 집계된 총 생활인구 및 여성 인구 수, 직장인 수로 밝혀졌으며, 상권 경제에 유의하게 영향을 미치는 배후지역의 소득 수준을 통제하기 위해 아파트의 평균 면적 및 단위면적당 평균 시가가 고려되었다.

        한편, 상권은 상업 활동이 이루어지는 권역으로써 공간의 전반적 수준에 대한 접근으로의 분석이 요구된다. 상권 내 위치한 각 가로의 중심성 및 접근성에 기반한 연구는 다수 진행이 되었으나 상권을 전반적으로 연결한 정도를 나타내는 ‘가로 연결성’이 상권 경제 활력에 미치는 영향에 대한 연구는 미비한 실정이다. Nakanishi and Cooper(1982)는 상권의 접근성, 대중교통과의 접근 편의성 등이 매장 매력도에 영향을 밝혔다. 이연수 외(2014)의 연구에서 서울시 캠퍼스 상권을 대상으로 분석한 결과, 보도의 폭이 업종 밀도가 상대적으로 높은 캠퍼스 상권 매출액에 긍정적인 영향을 미치는 것을 보였다. 즉, 기존 연구들은 주로 개별 점포가 위치한 입지적 요인을 탐구하였으며, 이는 상권 자체의 전반적인 경제 활성화 정도를 다루는 연구와 상이하다.

        높은 가로 연결성은 권역 내 보행성에 직결되며 사람들의 방문과 상호작용을 유도한다는 연구와 보행성이 좋은 도시 환경이 상권 경제에 긍정적인 영향으로 이어진다는 연구가 각각 이론적으로 제기되었다. 그러나, 가로 연결성에 따른 보행성 향상이 상권 경제활력에 미치는 영향을 다룬 권역 단위에서의 실증 연구는 이루어지지 않았다.

      

      
        5. 연구의 차별성
        상권 경제 활성화에 대해 영향을 미치는 요인으로 ‘가로 연결성’에 대한 중요성은 다수의 연구를 통해 이론적으로 제기되었다. 그러나 국내의 가로의 특성과 상권 경제 간 관계에 관한 연구는 개별 가로가 인근 필지에 미치는 중심성 등 상권 내의 점적인 특성을 기반으로 진행되었으며, 상권을 전반적으로 연결하고 있는 가로 구성에 대한 권역적 접근이 이루어지지 않은 실정이다.

        또한, 특정 상권을 대상으로 개별 상업 시설의 특성만을 고려하거나, 상업 시설이 입지한 상권과 지역이 갖는 공간적, 지역적 특성이 일부 반영되지 않아 도시 지역 단위에서 상권의 지속성 관리를 위한 정책적 시사점 제공에 한계가 존재하였다(장아영, 2023; 김동준 외, 2019).

        이론적 고찰 및 선행 연구 검토를 통해 권역 단위에서 각 상권의 가로망 특성을 보다 정교하게 계량하고 상권 매출에 대한 효과를 검증하여 가로 연결성이 권역 내 보행성을 증진시킴으로써 상권에서 작용하는 경제적 가치를 측정하는 것이 필요하다는 결론을 얻었다. 또한, 각 분야에서 사용되는 연결성 측정 지표인 공간구문론, 알파지수와 비교하였을 때 가로 연결성이 지니는 함의를 탐구하고, 가로 연결성 분석의 의의를 분명히 밝히고자 하였다.

        따라서 본 연구는 가로 연결성과 상권 경제 간의 관계를 계량 분석을 통하여 검증하고자 하였다. 서울시의 발달상권을 대상으로 상권별 가로 연결성을 측정하고 외식업종 매출액 간 관계를 분석함으로써 사람들의 방문 및 소비 활동이 촉진되는 상권의 활력에 대한 가로 연결성의 역할을 보다 심층적으로 이해할 수 있다. 권역적 차원에서의 공공공간의 질에 대한 평가를 통하여 전반적인 경제 활력 증진을 위한 함의를 도출하고자 하였다.

      

    

    

  
    
      Ⅲ. 분석 자료 및 방법
      
        1. 연구 자료와 분석 방법
        본 연구는 권역적 접근에서의 가로 연결성이 높을수록 높은 상권 경제 활력을 보일 것’이라는 가설을 증명하기 위하여 다음과 같이 연구 범위를 설정하였다. 분석의 시간적 범위는 2019년이며, 서울시 발달상권을 공간적 범위로 한정하여 가로 연결성의 영향을 분석하였다. 2019년 12월 말 발생한 코로나19의 여파로 감염병 관련 정책으로 인한 변수를 통제하는 과정에서 한계가 존재할 것으로 예상되어 2020년 이후의 데이터는 본 연구에서 제외되었다.

        본 연구에서 사용한 자료는 서울공공데이터포털에서 제공하는 서울시의 상권별 매출 자료, 면적, 생활인구, 기타 서울시 공간정보 데이터와 주소정보누리집에서 제공하는 도로명주소 기반 가로 데이터이다. 상권별 매출은 분기별로 발표된 추정 매출액을 합산하여 각 발달상권별 연평균 추정 매출액으로 가공하였다. 본 연구의 목적은 권역 단위에서의 가로 연결성이 상권 경제활력에 미치는 영향을 규명하는 것이며, 상권별 비교를 위해 상권 단위의 연평균 추정 매출액을 종속변수로 설정하여 분석을 진행하였다.

        서울시 상권 중 유동인구가 많은 주요 상권으로 정의된 발달상권은 유동인구가 많아 경제가 활성화되어 있는 주요 상권이다. 중소벤처기업부 소상공인정책과에서 제공하는 공간정보로, 전국 1,200개 상권 현황자료 중 서울시의 핵심적인 상업지역에 해당되는 260개 상권이 이에 해당한다. 본 연구에서는 활성화된 상권 경제에 대해 집중적으로 분석하기 위하여 발달상권을 대상으로 분석을 진행하였다.

        한편, 상권에서 사람들이 방문하여 직접적인 소비 활동으로 이어지는 산업은 대표적으로 음식점, 카페, 베이커리 등의 외식업과 서비스업, 도소매업으로 이는 생활밀착형 업종으로 분류된다. 발달상권은 외식업, 서비스업, 도소매업이 밀집되어 있으며 풍부한 배후직장, 교통발달 등의 특징을 가지는 상가/오피스 고밀집지역이며, 상대적으로 높은 임대료와 유동인구를 가지는 특성을 지닌다(지상훈, 2021). 생활밀착형 업종 기반의 상권 경제 활력은 도시민들의 상권 내 활동과 직결됨에 따라 직접적인 방문 및 소비활동을 분석하기에 적합하다고 판단하였다. 그러나, 이 중 서비스, 도소매 업종은 동일 업종 분류 내에서도 재화의 종류에 따라 소비액 수의 단위 격차가 크게 발생함을 확인하였다. 예를 들어, 액세서리 판매점과 편의점에서 동일 건수의 소비가 발생하여도 해당 물품에 대한 지불 비용의 차이는 크다. 즉, 서비스업과 소매업이 포함하고 있는 점포의 특성 간의 이질성이 높기 때문에 이는 심슨의 역설을 초래하는 위험이 발생한다. 따라서, 본 연구에서는 업종별로 구분되어 있는 매출액 자료를 활용하는 과정에서 해당 문제의 발생을 최소화하기 위하여 모든 상권에서 비교할 만한 산업으로서 외식업종을 대상으로 선정하여 상권 경제 활력을 분석하였다.

        상권 면적은 한 블록 단위(100m×100m)부터 1km 반경까지 연구자마다 다양하게 기준을 제시하고 있다(Ryu et al., 2020; 이연수 외, 2014; Applebaum and Cohen, 1981). Applebaum and Cohen(1981)은 보행을 기준으로 하는 보도상권을 약 500~870m으로 범위를 설정하였으며 1차, 2차, 3차 상권으로 분류하여 상권 방문인구의 60~70%를 포함하는 범위로 반경 500m 이내의 구역을 1차 상권으로 정의하였다. 사람들의 보행 및 활동을 기반으로 하는 가로 연결성의 영향을 분석하기 위해 본 연구에서는 상권의 면적을 100m×100m에서 500m×500m로 설정하였다. <Figure 4>와 같이 Box-Beard Plot을 통하여 약 250,000m2 이상의 상권의 경우 이상치로 집계됨을 확인하였으며, 면적을 제한함으로써 최종적으로 164개의 상권으로 산정되었다.

        
          
          

          Figure 4. 
				
          

          
            Box-Beard Plot
          
          

          

        

        서울시 가로망 데이터는 주소정보누리집(도로명주소 안내시스템)에서 제공되는 데이터를 가공하여 가로 밀도(상권별 총 가로 길이)와 교차로 밀도(상권별 총 교차로 수)로 구축하였다. 타 교통 관련 기관에서 제공되는 도로 데이터는 도로를 기준으로 데이터가 구축되어 사거리, 고가도로 등의 도로가 중첩되어 가로 연결성을 측정함에 있어 오류가 발생한다. 도로명을 기반으로 구축된 주소정보누리집 데이터는 사람들이 생활하는 길을 기준으로 데이터가 부여되어 타 데이터 사용으로 인한 오류가 발생하지 않는다. 가로 밀도는 한 지역의 단위당 가로의 총 길이로 측정되며, 이 변수를 계산하기 위해 모든 가로의 길이 합계를 구역 면적으로 나눈다. 밀도가 높을수록 연결성이 높음을 나타낸다. 교차로 밀도는 단위 면적당 존재하는 교차로의 개수로 산정된다. 밀도가 클수록 교차된 가로가 많음을 나타낸다. 각 상권 공간정보에 중첩된 교차점 데이터와 가로의 개수 및 길이를 면적으로 나누어 상권별 가로 밀도와 교차로 밀도 데이터를 구성했다. 가공된 발달상권 공간데이터를 확대하여 관찰하면 <Figure 5>와 같이 상권 내 가로와 교차로 확인이 가능하다.

        
          
          

          Figure 5. 
				
          

          
            Streets and intersections of commercial districts in Gangnam, Seoul
          
          

          

        

        가로 연결성이 서울시 발달상권의 외식업종 매출액에 미치는 영향은 다중회귀분석모형을 통해 규명하고자 한다. 회귀분석이란 종속변수와 독립변수 간 함수적 관계를 파악하는 통계적 기법으로, 다중회귀모형은 두 개 이상의 독립변수와 종속변수의 관계를 나타낸다. 가로의 연결성을 나타내는 두 변수 가로 밀도와 교차로 밀도는 <Table 1>과 같이 상관성이 높은 것으로 판단되어 가로 밀도와 교차로 밀도를 각각 적용한 모델로 나누어 분석을 진행하였다.

        
          Table 1. 
				
          

          
            Correlation between key variables
          
          

        

        
        

        본 연구는 선행 연구 검토를 통해 상권 매출액에 미치는 영향요인으로 밝혀진 변수들을 바탕으로 크게 상권 내 산업의 특성, 상권의 공간적 특성, 인구 특성, 배후지역의 소득수준으로 분류하여 영향요인을 통제하였다. 상권의 면적이 크고 총 점포 수가 많을수록 커지는 규모의 경제 및 상권의 다양성을 통제하기 위하여 상권의 면적과 총 점포 수, 업종 다양성 지수를 통제하였다. 업종 다양성 지수는 시장 집중도를 나타내는 허핀달-허쉬만 지수(Herfindal-Hershman Index)의 역수를 취하여 생활밀착형 업종의 대분류를 기준으로 해당 상권 내 업종 수로 해석하여 적용했다(최명섭·박환용, 2021). 상권의 전반적 생태계 현황을 나타내는 산업적 특성에 해당하는 변수로는 점포의 평균 영업 개월, 평균 개업율, 평균 폐업률, 프렌차이즈 점포 수, 집객시설 수, 관공서 수를 통제하였다. 외식업종 점포 수는 프렌차이즈 점포 수와의 높은 상관성 및 다중공선성을 보였으며, 따라서 프렌차이즈 점포 수를 상권의 산업적 특성을 내재하는 통제변수로 채택하였다. 총 점포 수 및 프렌차이즈 점포 수는 2019년 기준으로 집계된 모든 업종의 점포의 수로 가공하였다. 상권의 공간적 특성으로는 지하철 역까지의 최단 직선거리, 상권 내 위치한 버스정류장 개수, 상권 내 가로의 평균 폭(width), 인근 공원으로부터의 최단 직선거리, 인근 하천으로부터의 최단 직선거리를 고려하였다. 인구 특성을 통제하기 위하여 총 생활인구 수, 여성 생활인구 수, 총 직장인 수를 산정하였다. 총 생활인구 및 여성 생활인구 수는 2019년 상권 내 집계된 일평균 데이터로 가공하였다. 총 직장인 수는 반기별로 조사되는 상권 내 직장이 위치한 근로자의 수로 집계되어 이를 사용하였다. 배후지역의 소득 수준을 통제하기 위하여 배후지 내에 위치한 아파트의 평균 면적 및 단위면적당 평균 시가 데이터를 구득 및 가공하였다. 배후지는 상권 경계로부터 200m 인근의 지역으로 두어 각 데이터가 집계되었다. 이에 본 연구에서 적용한 유형별 변수 구성은 <Table 2>와 같다.

        
          Table 2. 
				
          

          
            Variable type of the research
          
          

        

        
        

      

      
        2. 기초통계량
        변수별 기초통계량은 <Table 3>에 제시하였다. 앞서 언급한 바와 같이 10,000㎡에서 250,000m2의 면적인 상권을 대상으로 분석하고자 이상치를 제외하여 164개의 표본을 추출하였다.

        
          Table 3. 
				
          

          
            Descriptive statistics (N=164)
          
          

        

        
        

        외식업종 매출액은 최소 48,000,000원에서 최대 203,755,380,709원까지 차이가 존재하며, 연평균 40,801,196,781원의 외식업종 매출액이 발생함을 확인하였다. 가로 밀도는 최소 2.62km/km2, 최대 48.30km/km2로, 평균적으로 1km2당 24.83km의 가로가 상권 내에 구성되어 있는 것으로 나타났다. 한편 교차로 밀도는 12.75의 수준부터 1km2당 약 1,142개의 교차로가 있는 상권까지 상권별 차이가 크며, 평균 약 419int/km2의 교차로가 존재한다.

        상권 내 점포의 영업 개월의 평균은 100개월, 약 13년으로 나타났으며, 개업율과 폐업률의 평균은 각각 1.87%, 2.19%이다. 상권별 프렌차이즈 수의 평균은 약 158개로, 프렌차이즈가 아예 존재하지 않는 상권부터 총 922개의 프렌차이즈가 입지한 상권까지 다양하게 나타났다. 집객시설 수, 관공서 수, 점포 수의 평균은 각각 42개, 0.95개, 445개이다. 다양성 지수는 평균 16.76으로 다양한 업종이 상권 내에서 운영되고 있는 것으로 보이며, 일부 상권의 경우 최소값인 1.47를 보여 일부 업종이 독점한 형태의 상권 특성을 띠는 것으로 나타났다.

        지하철역, 공원, 하천으로부터의 직선 거리는 각 평균 312.68m, 771.8m, 644.68m로 발달상권으로부터 1km 이내에 통행 및 여가를 위한 주요 어메니티가 분포함을 확인하였다. 상권 내 위치한 버스정류장 개수는 평균 3.94개이다. 상권 면적은 통제된 값을 기반으로 하여 평균 87,152m2로 나타났다. 일일 평균 생활인구 수는 상권별로 평균 41,480명, 여성 생활인구는 일평균 8,083명이며, 반기별 집계된 상권별 직장 인구의 평균은 약 5,067명으로 나타났다.

        상권별 아파트 평균 면적은 최소 15m2에서 최대 211m2까지 다양한 수준으로 존재하며, 평균 61.01m2로 확인되었다. 아파트의 단위면적당 평균 시가는 평균 3,937,405원/m2이다.

      

    

    

  
    
      Ⅳ. 분석 결과
      본 연구의 가설인 상권 경제 활력에 대한 가로 연결성의 영향을 검증한 다중회귀분석 결과는 <Table 4>와 <Table 5>에서 확인 가능하다. <Table 4>는 가로 밀도를 가로 연결성 변수로 적용한 결과이며, <Table 5>는 교차로 밀도를 적용한 결과이다.

      
        Table 4. 
				
        

        
          The result of model 1 (street density) multiple regression analysis
        
        

      

      
      

      
        Table 5. 
				
        

        
          The result of model 2 (intersection density) multiple regression analysis
        
        

      

      
      

      두 분석 모형을 바탕으로 가로 밀도와 교차로 밀도 모두 외식업종 매출액에 대해 유의한 영향 요인으로 작용함을 확인할 수 있었다. 우선, 가로 밀도가 높을수록 상권의 외식업종 매출액이 증가하는 것으로 나타났으며, 가로 밀도가 1km/km2 증가할 때 유의수준 0.017에서 약 388,317,437원의 연매출 증가 효과를 보이는 것으로 확인되었다. 또한, 교차로 밀도 역시 외식업종 매출액에 양의 영향을 미치는 것이 유의미하게 나타났다. 한 단위의 교차로 밀도(1개/km2)가 증가할 때 11,150,205.63원의 외식업종 매출액이 증가하는 것이 확인되었다. 즉, 상권의 가로 연결성이 높을수록 권역 내 곳곳으로 방문하고 보행할 만한 매력적인 공간으로써 작동함에 따라 상권의 경제활력에 유의미하게 긍정적 영향을 보임을 증명하였다.

      가로 밀도 변수와 교차로 밀도 변수가 각각 모델에 적용되었을 때, 통제변수가 상권의 외식업종 매출액에 미치는 영향은 두 모델에서 유사하게 나타났다. 유의한 영향 요인으로 작용하는 변수로는 프렌차이즈 수, 관공서, 다양성 지수, 총 점포 수, 생활인구 수, 여성 생활인구 수, 총 직장인 수, 아파트 평균 면적이다. 평균 영업개월이 길고 프렌차이즈 수가 많은 상권일수록, 상권 배후지의 아파트 평균 면적이 클수록 높은 외식업종 매출액을 보였다. 지속성을 포함한 상권의 상업적 특성이 주요하게 상권 경제활력에 영향을 미치는 것으로 보이며, 배후지의 소득 수준이 높을수록 상권에서 발생한 외식업종 매출액이 높게 나타나는 것으로 확인되었다. 집객시설의 경우 방문자를 유입하는 요인임에도 불구하고, 관공서가 위치한 상권은 보다 낮은 상권 경제 활력을 나타내고 있었으며, 단순히 상권 내 총 점포 수가 많은 것이 높은 매출액과 연관되지 않았음이 밝혀졌다. 또한, 다양성 지수가 높을수록 상권 경제에 부정적 영향을 미치는 것으로 나타났는데, 이는 유사 업종이 상권에 밀집하여 입지할수록 전반적인 상권 경제 활력이 높게 나타나는 것으로 보인다. 또한, 생활인구 수와 총 직장인 수가 많을수록 상권 경제에 긍정적 영향을 미치지만, 높은 여성 생활인구의 방문은 매출에 부정적 영향을 미치는 것으로 나타났다. 상권 경제는 직장 인구와 해당 인구의 성비에 따라 변동성을 나타내는 것으로 판단된다. 또한, 본 분석에서는 여성 생활인구의 연령층을 구분하지 않았으며, 이에 여성 생활인구에 데이터를 추가적으로 검토한 결과 대중적으로 방문하는 발달상권보다 기초생활권 인근의 상권에서 높은 인구 수를 나타내었다. 이러한 특수성으로 인하여 다중회귀분석 결과에서 여성 생활인구 수와 상권 경제 활력 간 음의 관계를 보인 것으로 판단된다.

      이로써 가로 연결성이 상권 경제에 대해 핵심적인 요인으로 작용함으로써, 도시 내에서 보행할 만한, 생활할 만한 수준의 공공공간을 갖추고 있는가를 우선적으로 살펴볼 필요가 있음을 확인하였다. 본 연구는 잘 구축된 가로망이 권역에 전반적으로 침투되어 사람들의 보행성(Walkability) 및 권역 내 상호작용을 증진시키고, 이러한 특성이 상권 경제 활력에 미치는 긍정적 영향을 실증적으로 규명하였다.

    

    

  
    
      Ⅴ. 결 론
      가로가 상권 경제에 미치는 영향은 이에 대한 적절한 정책 구상과 실행을 위한 중요한 주제이다. 세계 주요 도시에서는 가로 네트워크와 도시 경제의 상호 관련성을 이해하고 당면한 도시 문제를 해결하기 위해 적극적으로 활용하고 있다. 해외 문헌 검토를 통하여 가로 연결성이 갖는 토지이용 및 가격 등 도시 경제에 미치는 긍정적인 영향에 대해 이론적으로 제기되었음을 확인하였다.

      본 연구는 기존 연구에서 적용하였던 공간구문론과 교통공학적 지수에서 사용하는 특정 지점에 대한 ‘연결성’의 의미와 권역 내 전반적인 연결 정도를 나타내는 가로 연결성에서의 ‘연결성’ 의미의 차이를 명확하게 비교하여 설명하고, 권역적 접근에서 가로 연결성이 보행성과 권역 내의 전반적 투과성을 증진시킴으로써 상권 경제 활력에 긍정적 영향 요인으로 작용하는가에 대하여 탐구하고자 하였다.

      국내의 상권 경제 관련 연구는 인구, 산업 및 상권의 구성 요소 등의 특성을 중심으로 발전되었으며, 가로와 상권 경제 간 탐구는 필지별 관점에서 한 지점에서 다른 지점을 잇는 가로가 지니는 중심성 및 접근성, 또는 도시설계 차원에서의 가로 내 구성 요소의 기능에 대한 연구가 중점적으로 진행되었다. 가로와 상권 간 관계에 대하여 상업 활동이 이루어지는 권역에 대한 전반적 특성에 대해 다룬 연구는 미비한 실정이다.

      도시계획 차원에서는 상권 경제 활력 확보를 위해 개별 점포 단위가 아닌 상권이라는 ‘권역’ 단위의 접근이 필요하다. 즉, 상권의 기본적 영향 요인과 함께 면적인 접근에서의 공공공간의 질에 대한 평가가 요구된다.

      본 연구는 빅데이터 및 공간 정보를 통해 기존 이론을 검증하는 실증 연구로서, 가로 연결성을 측정하고 이의 상권 경제에 대한 영향을 분석하였다. 연결성 측정에 대한 다각적인 접근에 기반한 연결성 지표들을 비교하고, 도시계획 차원에서 주목해야 할 가로 연결성 지표의 의의를 고찰하였다. 이후, 서울시 상권 내 가로 연결성을 계량화하기 위해 주소정보누리집에서 제공하는 가로 데이터를 가공하여 가로 밀도와 교차로 밀도를 구축한 후 각 변수의 상권 매출액에 대한 효과를 다중회귀분석을 통해 도출하였다. 사람들의 방문에 따라 직접적으로 매출로 이어지는 경제활동을 면밀히 분석하기 위하여 생활밀착형 업종인 외식업종에서 발생된 매출액을 사용하여 상권 경제의 활성화 정도를 정량화하였다.

      본 연구의 분석 결과는 가로 연결성의 주요 지표인 가로 밀도와 교차로 밀도 모두 상권의 외식업종 매출에 유의한 긍정적 영향을 미치는 것을 나타낸다. 높은 가로 연결성을 보이는 상권에서 보행할 만한 환경으로서 사람들의 방문 및 향유할 만한 공간으로서 기능하여 권역 내 전반적 경제활력이 더욱 높게 나타나는 것이 확인되었다. 기존 선행 연구에서 검증된 기타 통제 변수들 중 프렌차이즈 수, 관공서 수, 다양성 지수, 총 점포 수, 생활 인구 수, 여성 생활 인구 수, 총 직장인 변수의 영향이 유의한 것으로 밝혀졌다. 평균 영업 개월 및 프렌차이즈 수, 생활 인구 수, 총 직장인 수가 높을수록 외식업종 매출액이 높게 나타난 반면, 관공서 수, 다양성 지수, 총 점포 수, 여성 생활 인구 수가 높을수록 매출이 낮은 것으로 밝혀졌다. 상권 경제에 영향을 미치는 다수의 요인들을 함께 고려할 때, 높은 총 점포 수가 상권 경제에 긍정적인 영향을 미치지 않는 것으로 나타났다. 분석 결과를 바탕으로 가로 연결성이 높은 상권은 보행성 및 삶의 질을 향상시키고, 이에 따라 사람들의 만족감과 상권의 활력을 증진시킨다는 것이 증명되었다.

      도시의 권역적 차원에서 가로망의 밀도적인 개념을 반영한 본 연구는 가로 연결성이 상권 외식업종 매출액에 미치는 영향을 보였다. 공공공간으로서 가로가 지니는 중요성을 상권 경제와의 관계에 접목함으로써 가로망이 사람들의 상권 방문 및 활동을 증진시키는 경제적 파급력을 내재하고 있음을 확인하였다.

      본 연구는 상권 경제 및 도시 활력에 대한 정책 마련에 있어 기존의 사회·경제적 요소, 미시적 차원에서의 가로공간의 특성과 함께 권역적 접근으로 전반적인 가로 연결성 수준에 대한 고려가 필요함을 시사한다. 향후 가로 네트워크 변화로 인한 파급효과를 미리 가늠하고, 가로에 대한 공공투자 파급효과를 규명 가능할 것으로 기대한다. 또한, 본 연구는 적절하고 세밀한 가로 조성의 중요성을 제고함으로써 상권 활성화 및 공공공간 마련 정책에 대한 기초 자료로서 활용될 수 있다.

      아울러 본 연구는 도로명 주소를 활용하여 동일한 과정으로 전국을 대상으로 광역시, 신도시, 또는 행정동 단위의 분석에 활용 가능하다. 이는 급격한 변화를 맞이하고 있는 도시공간의 진단과 각 지역의 상권 및 도시 활력에 대한 모색에 기초 자료로 활용 가능하다.

      발달상권의 외식업종만을 대상으로, 코로나19 확산 이전의 시기를 범위로 분석한 것이 본 연구의 한계점으로 보인다. 후속 연구를 통해 위드 코로나 시대에서, 발달상권뿐만 아니라 골목상권을 포함한 모든 종류의 상권의 활력을 위해 가로 연결성이 지니는 경제적 영향력을 추가적으로 검증하고자 한다. 본 연구는 외식업종을 중심으로 경제활력에 대해 분석하였으나, 사람들이 방문하며 발생하는 타 소비·상호작용이 함께 고려되어 보완된 변수의 적용이 요구되는 바이다. 추후 타 업종 및 경제활동 지표를 반영하여 더욱 면밀한 경제 활력 분석을 진행하고자 한다. 또한, 5년 이상의 연도별 데이터를 구축하고 매출액에 대한 시계열적 특성을 반영해 본 연구에서의 한계점을 보완하고자 한다.
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